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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Die bestehenden
Wohnbaulandpotentiale im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne und Satzungen
sowie Bauflachen im Sinne des 8§ 34 BauGB sind allein nicht ausreichend, um den Wohn-
raum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu decken. Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung
eines Wohngebaudes sowie einer landwirtschaftlichen Halle im Ortsteil Aschbuch.

Das Plangebiet liegt weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans noch im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach 8 34 BauGB, sodass fur die Errichtung von
Wohnbebauung gegenwartig kein Baurecht besteht. Um eine Bebauung mit einem Wohnge-
baude sowie einer landwirtschaftlichen Halle am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Aschbuch
zu ermoglichen, wird ein Einbezug des Teilgrundstiickes FI.Nr. 64 der Gemarkung Aschbuch
in den Innenbereich durch Aufstellung einer Einbeziehungssatzung notwendig.

A2 Ziele und Zwecke

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier“ in Aschbuch soll vorrangig
ein Angebot an Wohnbauland geschaffen werden und gleichzeitig eine gewerbliche/landwirt-
schaftliche Nutzung ermdglicht werden. Dabei soll die organische Siedlungsentwicklung des
Ortsteils Aschbuch sowie die stadtebauliche Ausgestaltung des Ortsrandes beriicksichtigt
werden.

Geplant ist die Errichtung eines freistehenden Wohngebaudes sowie einer landwirtschaftli-
chen Halle, was den Charakter der benachbarten Bebauung fortfihrt. Im Stiden und Osten
des Plangebietes ist eine Ortsrandeingriinung mit Gehdlzen vorgesehen.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 18.01.2024 die Aufstellung der Ein-
beziehungssatzung Nr. 122 ,Meier® Aschbuch beschlossen.

Gemall § 34 Abs. 6 Satz 4 BauGB ist auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 § 1la
Absatz 2 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und 3 (Eingriffs-/Ausgleichregelung)
und 8 9 Absatz 1a (Lage der Ausgleichsflachen) anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit
den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nummer 1 (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswir-
kungen) beizufiigen.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB sind die Vor-
schriften tiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer
2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
mit Begriindung wird gemanR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt, die Beteiligung der beriihrten
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Auf die Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 1 und 3 BauGB ist § 10 Abs. 3 entspre-
chend anzuwenden.
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden dem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil zugeordnet. Mit dem raumlichen Geltungsbereich wird einer organischen Siedlungsent-
wicklung sowie der Nutzung einer bestehenden Erschlielung Rechnung getragen.

Aus der folgenden Darstellung des Schwarzplanes fiur den Ortsteil Aschbuch (siehe Abbil-
dung 1) lasst sich nachvollziehen, dass sich die geplante Bebauung zunachst im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich nach 8§ 35 BauGB befindet (hinter der letzten Bestandsbe-
bauung). Die Lage greift jedoch die gedachte Linie des Ortrandes zwischen den Wohnge-
bauden auf den Grundstticken FI.Nr. 67/1 und FI.Nr. 62/2, jeweils Gemarkung Aschbuch, auf
(gestrichelte Linie). Aus dieser Konstellation ergibt sich mit einer geplanten Bebauung (dun-
kelrot) ein stadtebaulich geordneter Ortsrand. Der Geltungsbereich ist durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.

Demnach liegen die Tatbestandsmerkmale des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (u.a. Pragung
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs) nach Auffassung der Stadt Beil-
ngries vor, auch die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB, also die Einbeziehung der
Flache in die im Zusammenhang bestehende Bebauung des Ortsteils, werden erfiillt.

Abbildung 1: Schwarzplan fiir den Ortsteil Aschbuch mit Bebauungsvorschlag innerhalb der Einbeziehungssat-
zung

A4 Stadtebauliche und landschaftliche Ausgangssituation

Das betroffene Grundstick liegt am 6stlichen Ortsrand von Aschbuch und befindet sich in
privatem Besitz. Gegenwartig wird die Flache vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das
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Grundstuck liegt nicht direkt an einer Stral3e. Eine befahrbare Flache nach Westen Utber das
Grundstiick FI.Nr. 64, welche die Flache mit der Ortsstrafle verbindet, ist vorhanden. Die
benachbarten Grundstiicke westlich und nérdlich sind vor allem durch Wohnnutzung gepragt.
Direkt im Westen angrenzend befindet sich eine landwirtschaftliche Halle, im Stden schlie-
Ben landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. In etwa 540 m Entfernung 6stlich so-
wie sldwestlich des Grundstlicks beginnt das Landschaftsschutzgebiet.

Das Gelanderelief ist relativ flach. Die sich in der Umgebung befindlichen Hauser sind in der
Regel 2-stockig und vorwiegend als Satteldacher ausgefuhrt.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

AS511 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)
Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:

Das Gebiet um die Ortschaft Aschbuch ist nach dem LEP 2023 als allgemeiner landlicher
Raum definiert. Beilngries ist das zugehorige Mittelzentrum. Aschbuch ist auBerdem Teil der
Region 10 Ingolstadt und befindet sich im Landkreis Beilngries an der Grenze zur Region 11
Regensburg (LEP 2023, Strukturkarte).

Die Ziele und Grundséatze der Landes- und Regionalplanung umfassen insbesondere eine
nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, die den Vorrang der Sied-
lungsentwicklung auf polyzentrale Hauptorte legt. Dabei soll jedoch auch in den Ortsteilen
eine mafdvolle Entwicklung ermdglicht werden. Diesem Ziel wird mit der vorliegenden Pla-
nung entsprochen, sodass die Planung als mit den Zielen der Raumordnung vereinbar er-
achtet werden kann.

A5.1.2 Regionalplan Ingolstadt
Nach dem Regionalplan Ingolstadt ist Aschbuch im allgemeinen landlichen Raum gelegen.

A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Beilngries verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Bekanntmachung
06/1996). Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als landwirtschaftlich genutzte Flache
dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Beilngries, ohne MalR3stab

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Das Plangebiet ist im
Wesentlichen dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen. Das Baurecht be-
misst sich somit gegenwartig nach § 35 BauGB.

A.5.3 Naturschutzrecht
Das Plangebiet ist Teil des Naturparks ,Altmuhltal NP-00016*.

Das Plangebiet selbst liegt auf3erhalb von nach nationalem und internationalem Recht ge-
schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzter Landschafts-
bestandteil, FFH- oder SPA-Gebiete). Naturschutzgebiete, FFH- oder SPA-Gebiete befinden
sich keine im naheren Umfeld der Planung (1 km Radius).

Das nachstbefindliche Landschaftsschutzgebiet befindet sich ca. 540 m 6stlich sowie 540 m
stidwestlich des Plangebietes. Dabei handelt es sich um Flachen des Landschaftsschutzge-
bietes ,, Schutzzone im Naturpark Altmdhltal LSG-BAY-15°.

Innerhalb sowie im nédheren Umfeld der Planung befinden sich keine kartierten Biotope. Bei
den im weiteren Umfeld befindlichen kartierten Biotopen handelt es sich um:

Stadt Beilngries
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= 420 m sidlich: Aufgelassene Halbtrockenrasen in ehemaligem Hutungsbereich sidlich
von Aschbuch 7034-0033-001 bis 005

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die genannten Biotope.
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Abbildung 3: Schutzgebiete im Umfeld der Einbeziehungsflache (Rot), Biotop in Rosa, Naturpark orange schraf-
fiert, Landschaftsschutzgebiet griin gepunktet, ohne MaRRstab (Bayernatlas, 2024)

A5.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ab54.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten,

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem.
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprft.

Stadt Beilngries
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A54.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Lebensraum Extensivgrinland und an-
dere Agrarlebensraume

A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

= Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Storungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalfi-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
=  Flachenverlust und -verédnderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverédnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

*  Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte

= Beeintrachtigungen durch Pflegemaflinahmen (Geholzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Stdrungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

Stadt Beilngries
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A544 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschéadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erh6hung des Toétungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Storungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

A.545 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.451 MalBhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

=  zeitliche Beschrankung fur die BaufeldrAumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier“ Aschbuch, Entwurf vom 11.04.2024
Begrundung 10/29




TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

=  Eingrinung des Baugebietes (Anlage interner Ausgleichsflache).

= Verwendung von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum im AuRenraum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.45.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MaRRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(CEF-Malinahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

A.5.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Beziglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der 0.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenliber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Unter Berticksichtigung der Arteninformation fir den Landkreis Eichstétt (LfU Arteninforma-
tion) fur die Lebensrdume Grinland und andere Agrarlebensrdume wurden alle potenziell
vorkommenden relevanten Arten erhoben. In weiterer Folge wird ein potenzielles Vorkommen
der erhobenen Arten anhand ihrer Lebensraumansprtiche fir das Plangebiet gepruft.

Von den zu prufenden S&ugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieBlich wenige Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kbnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Stadt Beilngries
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Rote Liste
Artengruppe  Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste Bayern Deutschland
Saugetiere Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 3

Saugetiere Myotis myotis GrolRes Mausohr

Legende der Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (Vogel 2016, Tagfalter 2016, Heuschrecken 2016, Libellen
2017, Saugetiere 2017 alle anderen bewerteten Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und
1998/2009 ff. Tiere)

Katego-
rie

Beschreibung

‘Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

U< O ®w N = O]

Bevorzugte Habitate von Flederméausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen fir Quartiere (Baumhdhlen, Rindenabplatzungen, etc.).

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Fur die Kreuzotter, die Zauneidechse und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu
feucht und zu strukturarm. Im Untersuchungsgebiet reichen die fir Reptilien notwendigen
Habitatqualitaten nicht aus, so dass durch das Vorhaben fiir diese Art keine Verbotstatbe-
stande ausgeltst werden.

Rote Liste
Artengruppe  Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste Bayern Deutschland
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote 2 3

Von den zu prifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum die Knoblauchkrote ihr Verbrei-
tungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine
geeigneten Laichgewasser fir diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher
nur eine aul3erst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe
in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
sténde nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.
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Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstat-be-
sténde nach § 44 BNatSchG fur Libellen (hier v.a.: Grine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

A.5.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschétzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Héhlen- und Nischenbriiter von Eingriffen und BaumafRnhahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. lhre 6rtlichen Brutpléatze sind Nistkdsten und Gebéau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prifen:

=  Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

= Gilde Greifvgel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

=  Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgéste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Artengruppe  Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste Bayern Dzﬁigclﬁlsgﬁd
Vogel Accipiter gentilis Habicht \%
Vogel Accipiter nisus Sperber
Vogel Alauda arvensis Feldlerche 3 3
Vogel Anser albifrons Blassgans
Vogel Anser anser Graugans
Vogel Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2
Vogel Ardea cinerea Graureiher \%
Vogel Asio otus Waldohreule
Vogel Athene noctua Steinkauz 3 3
Vogel Bubo bubo Uhu
Vogel Buteo buteo Méausebussard
Vogel Carduelis carduelis Stieglitz
Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3
Chroicocephalus ridibun-
Vogel dus Lachmowe
Vogel Ciconia ciconia Weil3storch 3
Vogel Circus aeruginosus Rohrweihe
Vogel Circus cyaneus Kornweihe 0
Vogel Circus pygargus Wiesenweihe R
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Coloeus monedula
Columba oenas
Corvus corax
Corvus frugilegus
Coturnix coturnix
Crex crex
Cuculus canorus
Cygnus cygnus
Cygnus olor
Delichon urbicum
Egretta alba
Emberiza citrinella
Emberiza hortulana
Falco peregrinus
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Fringilla montifringilla
Gallinago gallinago
Geronticus eremita
Grus grus
Hirundo rustica
Jynx torquilla
Lanius collurio
Lanius excubitor
Larus michahellis
Linaria cannabina
Locustella naevia
Lullula arborea
Mareca penelope
Milvus migrans
Milvus milvus
Motacilla flava
Numenius arquata
Oenanthe oenanthe
Oriolus oriolus
Passer montanus
Perdix perdix
Pernis apivorus
Pluvialis apricaria
Saxicola rubetra
Saxicola rubicola
Scolopax rusticola
Streptopelia turtur
Sylvia communis
Sylvia curruca
Tringa ochropus
Turdus iliacus
Tyto alba

Dohle
Hohltaube
Kolkrabe
Saatkréhe
Wachtel
Wachtelkonig
Kuckuck
Singschwan
Hockerschwan
Mehlschwalbe
Silberreiher
Goldammer
Ortolan
Wanderfalke
Baumfalke
Turmfalke
Bergfink
Bekassine
Waldrapp
Kranich
Rauchschwalbe
Wendehals
Neuntoter
Raubwiirger
Mittelmeermdéwe
Bluthanfling
Feldschwirl
Heidelerche
Pfeifente
Schwarzmilan
Rotmilan
Schafstelze
Grosser Brachvogel
Steinschmatzer
Pirol
Feldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Goldregenpfeifer
Braunkehlchen
Schwarzkehlchen
Waldschnepfe
Turteltaube
Dorngrasmiicke
Klappergrasmiuicke
Waldwasserlaufer
Rotdrossel
Schleiereule
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Vogel Upupa epops Wiedehopf
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz

Feldbritende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden
Kulisseneffekte (angrenzende Bebauungen) unwahrscheinlich, aber nicht auszuschlief3en.

Die Feldlerche britet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflachen, Extensivgriinland
und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und lticken-
haft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Maisackern zu beobachten.

Anders als die Haubenlerche meidet die Feldlerche hohe Vertikalstrukturen wie etwa Ge-
baude und halt davon 60 bis 300 m Abstand, vermutlich weil im Bereich dieser Strukturen der
Druck von Greifvogeln oder Rabenkrahen hoher ist. Als wesentliche Ursache fir den Ruick-
gang der Feldlerchen gilt ein zu geringer Bruterfolg als Folge eines verdnderten Ackerbaus
mit grof3flachigen, schnell und dicht aufwachsenden Wintergetreidebestanden.

Das Rebhuhn meidet zwar nicht die Waldnahe, jedoch bevorzugt ein strukturreiches Offen-
land. Der UR befindet sich in direkter Siedlungsnahe und das Umland besteht eher aus einer
ausgeraumten Kulturlandschaft mit wenig Strukturreichtum.

Eine Betroffenheit von Offenlandbritern durch das Planvorhaben wird als sehr gering einge-
schatzt, da sich die Planflachen im direkten Umfeld mehrerer Bebauungen befinden (Kulis-
seneffekt) und dauerhaften anthropogenen Stérungen aufgrund der Lage angrenzend zu
Siedlungsgebieten ausgesetzt sind.

Gebuschbriter und an Gebiische gebundene Arten

Eine Betroffenheit von geholz- bzw. gebiischbriutenden Arten kann aufgrund des Mangels an
Geholzstrukturen innerhalb sowie im néheren Umfeld des Plangebietes generell ausge-
schlossen werden

Greifvogel und Eulen

Die oben genannten Greifvogel und Eulen briten auf hohen Baumen in Feldgehblzen, in
Parkanlagen sowie in Waldern unterschiedlicher Auspragung. Habicht, Mausebussard, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke und die Waldohreule bebriten Horste in Baumwipfeln. Der Turm-
falke baut bevorzugt Nester in Fels- und Gebaudenischen. Der Waldkauz britet in Baumhoh-
len, Rohr- und Wiesenweihe am Boden. Alle genannten Greife und Eulen jagen Uber der
offenen Kulturlandschaft nach Beutetieren wie Kleinsduger und Végel. Ihre Jagdrdume sind
i.d.R mehrere Quadratkilometer grof3.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der geplanten
Anlage kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts
der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller
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Bedeutung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fir die Be-
standssituation der drtlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjager

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebauden unterhalb
von Dachvorsprungen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Hohlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
ndétigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zéhlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten tber
freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an bliihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebriter
sind. Die Nahrungsrdume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch die Planung nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fiir die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.

A54.7 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch die Planung bei Beachtung der beschriebenen Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen voraussichtlich keine Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG erfillt werden. Es missen keine Maflinahmen zur kontinuierlichen Aufrechter-
haltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A.55 Wasserhaushalt
Das Plangebiet liegt auRerhalb von vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten.

Es befinden sich keine Trinkwasser- sowie Heilguellenschutzgebiete im weiteren Umfeld der
Planung.

Die Planung befindet sich aktuell in keiner Hochwassergefahrenzone. Jedoch befindet sich
der Bereich der Planung innerhalb von Flachen, die als wassersensible Bereiche ausgewie-
sen sind.

Wassersensible Bereiche sind weder festgelegte noch vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete oder Risikogebiete. Es sind laut dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt
(LfU) jedoch Bereiche, die auf Grund der Topografie im natdrlichen Einflussbereich von Ge-
wassern liegen.

,Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
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wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein
haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern,
an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen
kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwem-
mungen und hohe Grundwasserstdnde geben.“ (LfU, 2023).
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Abbildung 4: Wassersensible Bereiche (Beige) im Umfeld der Einbeziehungsflache in (Rot), ohne Maf3stab (Bay-
ernatlas, 2024)

A5.6 Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsge-
maler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch
vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

AS57 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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= Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.5.8 Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Franken-
alb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiR3jura-Gruppe, die von un-
terschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschich-
ten in unterlagernde Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein gering,
sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelan-
deabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten HohlrAume angetroffen werden, so sind
diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier” fur den Ortsteil Aschbuch umfasst das Teilgrund-
stuck FlIst.-Nr. 64 der Gemarkung Aschbuch. Ihre Flache betragt ca. 1,9 ha.
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Abbildung 5: Lageplan Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung, ohne MaRRstab

In den raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung werden die Flachen aufge-
nommen, die fur eine Arrondierung des Siedlungskoérpers einschlie3lich der zugeordneten
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen sind.

A.6.2 Textliche Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.
Von diesem Recht wird in der vorliegenden Satzung Gebrauch gemacht.

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Art der bauliche
Nutzung richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Damit gilt das Einfigegebot nach § 34
Abs. 1 BauGB, wonach sich die Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen
hat. Eine Betrachtung der umgebenden Bebauung innerhalb des Ortsteils zeigt auf, dass es
sich dem Gebietscharakter nach um ein dorfliches Mischgebiet mit Wohnnutzung, landwirt-
schaftlichen Betrieben und vereinzelter gewerblicher Nutzung handelt.
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Maf der baulichen Nutzung

Die Besiedlungsdichte wird durch die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
Diese wird auf 2 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Damit soll der dorfliche Charakter
des Ortsteils erhalten bleiben und dennoch ausreichend Raum fiir die Nutzung der Gebaude
im Plangebiet geschaffen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR 8§ 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Diese sind grol3ziigig gehalten. AuRerhalb der als tiberbaubare Grund-
sticksflachen festgesetzten Flachen sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig, wenn sie jeweils eine Grundflache von 50 m?2
nicht Gberschreiten.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet
keine Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften

Um den bestehenden Gebietscharakter zu erhalten und neue Geb&ude in das ortliche Er-
scheinungsbild zu integrieren sind Déacher von Hauptbaukérpern als Satteldach mit einer
Dachneigung von 10° bis 38° bezogen auf die Horizontale oder als Pultdach mit einer Dach-
neigung von 5° bis 25° bezogen auf die Horizontale auszubilden.

Regelungen des Wasserabflusses

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als Ra-
sengittersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem jeweiligen Grundstiick
zurlickzuhalten und Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern oder Uber Retentions-
zisternen gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Schmutzwasser ist in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten.

A.6.3 Griunordnung

Durch die Anpflanzung von Gehdélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Eingrinung:

Der zu leistende Ausgleichsbedarf entsprechend der Eingriffsregelung wird innerhalb des
Geltungsbereiches der Planung erbracht. Die anzulegenden Ausgleichsflache kann aufgrund
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ihrer Lage (Ubergang zur freien Landschaft) und Gestaltung als Eingriinung des Gebietes
angesehen werden.

Versickerungsfahige Beldge:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

AuRenbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberflache anzulegen,
um die Wanderung von Kleintieren zu erméglichen. Mauern, Dammschuttungen, Erdwalle
oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der zu leistenden Ausgleichsbedarf entsprechend der Eingriffsregelung wird innerhalb des
Geltungsbereichs der Planung erbracht. Hierzu wurden ¢stlich sowie sudlich innerhalb des
Geltungsbereichs Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Die genauen Angaben sind dem Kapitel A.6.4 zu entneh-
men.

Allgemein

Die gruinordnerischen MalRnahmen sind spéatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeithah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fir StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschliel3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
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Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.4 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2021, Miinchen)! herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A6.4.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1.869 m2. Die bebauten Flachen ein-
schlie3lich der VerkehrserschlieRung Uberplant 1.517 m2 der gesamten Flache.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen anhand ihrer Vegetationsausstat-
tung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) eingeteilt. Im Weiteren Verfahren
wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der nachfolgenden Tabelle wur-
den alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, 2021)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt. Entsprechend des Leitfadens
entspricht der zu verwendende Eingriffsfaktor der vor Ort festgesetzten GRZ. Im vorliegenden
Fall wird der Planung eine GRZ von 0,6 entsprechend der angrenzenden Mischgebiete zu-
geteilt.

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2021 (vgl. S.
55ff)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Le-

bensrdume
. " Bewertung GRZ/Ein-  Ausgleichs-
2

EezsEhuse AT (WP) griffsfaktor  bedarf (WP)
Al1 - Intensiv bewirtschaftete Acker ohne

oder mit stark verarmter Segetalvegeta- 1.869 2 0,6 2.243

tion
Summe

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung von versickerungsfahigen Be- Erhalt des Retentionsvermdgens des beleb- =L ELES
- . . . aufgrundl. § 9 Abs.
lagen im AuBenraum und fir Stellplatze ten Bodens

1 Nr. 25 BauGB

! Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Nutzung insektenfreundlicher Beleuchtun- Reduzierung von negativen Auswirkungen

gen im AufRenraum auf die nachtaktive Fauna
Angenommener Planungsfaktor 5%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 2.131

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

A.6.4.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
2.131 Wertpunkten erforderlich.

A.6.4.3 Ausgleichsflachen und -maflinahmen

Der zu leistende Ausgleichsbedarfs wird innerhalb des Plangebietes erbracht (Umgrenzung
von Flachen fur MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft). Die Ausgleichsmaf3Bnahme wird auf der Flurnummer 64 Gmkg. Aschbuch erbracht.

Die Lage der jeweiligen AusgleichsmalRnhahmen kann dem Planblatt entnommen werden. Die
AusgleichsmaRnahmen wurden jeweils mit A1 und A2 gekennzeichnet. Der zu leistende Aus-
gleichsbedarf kann durch die aufgefiihrten Ausgleichsmal3nahmen vollumfanglich gedeckt
werden. Es verbleibt ein Ausgleichsuberschuss von 128 Wertpunkten.
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten
und Lebensraume

- Ausgangszus_tand nach Prognosezusf[and nach BNT- AusgleichsmaRnahme
> BNT-Liste Liste
o " "
: g g g £T
o >
& S - £ w oy 332
© S < ‘q', * m o i > &
s 2 s = Fla- S 2 gy
Code Bezeichnung @ Code Bezeichnung a E che ] = %J!
Streuobstbestande
Intensiv ge- im Komplex mit in-
1 A1l nutzte Acker- 2 B432  tensiv genutztem 10 247 7 1 1.729
flichen Griinland - mittlere
bis alte Auspragung
Intensiv ge- .
2 A1l  nutzte Acker- | | CEAEERElEEEn 106 5 0
. ruderaler Standorte 530
flachen
Summe Ausgleichsumfang in Wert-
punkten 353 2.259
Bilanzierung
Summe Ausgleichsum-
fang 2.259
Summe Ausgleichs-
bedarf 2,131
Uberschuss 128

AusgleichsmalRnahme 1

Zur Einbindung in die Landschaft ist innerhalb der ,Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* eine Reihe Obstgehdlze an den Grund-
stiicksgrenzen im Osten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es
sind insgesamt mindestens 6 Obstgeholze zu pflanzen. Im Falle eines Ausfalls sind die Ge-
holze gleichwertig zu ersetzen. Der Abstand zwischen den Gehdlzen soll min. 8 m betragen.
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Krautermischung anzuséaen
und zu bewirtschaften.

Zur Etablierung eines Griinlands sollte der Boden vor der Aussaat zuerst einmal gepfligt
oder gefrast werden. Daraufhin ist ein feinkrimeliges Saatbeet mit Hilfe einer Kreiselegge
oder einem Rechen herzustellen. Die Aussaat sollte in den Zeitraumen von Februar bis Mai
oder von August bis Oktober erfolgen. Im Weiteren ist das ausgebrachte Saatgut anzuwalzen
oder anzuklopfen. Um eine Keimung der im Saatgut befindlichen Lichtkeimer zu gewahrleis-
ten, dirfen die Einsaatflachen nicht Uberdeckt bzw. gerecht werden. Es ist autochthones
Saatgut der Region UG 14 ,Frankische Alb“ zu verwenden.

Es sind Obstgehdlze nach der Sortenliste des LRA Eichstétt bzw. regionaltypische Sorten in
einem Abstand von mind. 8 m zueinander zu pflanzen. Die Obstgehdlze sind mit einem Drei-
bock mit Querlattung und einer Befestigung mit Kokosstrick sowie einer Drahthose als Ver-
bissschutz zu versehen. Ein Pflanzschnitt zum Kronenaufbau ist vorzusehen. Die neu
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gepflanzten Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und ggf. bei Ausfall gleichwertig
Zu ersetzen.

Unterhaltungspflege:

e Abbau der Dreibdcke und des Verbissschutzes
e Durchfuihrung eines 3-jahrigen Erziehungsschnitts

Die Abstande zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen von 2 m, vom Stamm ge-
messen, sind einzuhalten. Die gesetzlichen Grenzabstanden gem. AGBGB sind einzuhalten.
Die Obstgeholze sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertig-
stellung der Gebaude anzulegen.

Mindestqualitét 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Regionaltypische Obstbdume - Regionaltypische alte Streuobstsorten (Anfrage bei der Kreis-
gartenfachberatung des Landkreises Eichstatt bzw. bei der zustandigen UNB)

AusgleichsmalRnahme 2

Anlage einer einreihigen Hecken- bzw. Gebuschstruktur auf einer Lange von ca. 36 m. Da
die MafRnahme nur auf 3 m Breite umgesetzt wird, wurde sich hier fir den BNT B116 ent-
schieden um zu berlicksichtigen, dass eine mesophile Hecke B112 dreireihig und auf einer
Breite von 5 m zu etablieren wéare (Bertcksichtigung der geringeren dkologischen Wirkung).

Auf einer Lange von ca. 36 m sind mindestens 18 Straucher zu pflanzen. Zwischen den Pflan-
zungen ist ein Abstand von mind. 1 einzuhalten. Die Straucher sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Fir die 18 verpflichtend zu pflanzende Straucher
sind ausschlieBlich Arten sowie Pflanzqualitaten der folgenden Artenliste zu verwenden. Dar-
Uber hinaus kann die Pflanzung entsprechend frei durch weitere beliebige Pflanzungen er-
ganzt werden.

Artenliste: Mindestqualitdt 60-100 cm Hohe optional Heister mit 3-5 Leittrieben

Acer campestre Feldahorn

Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus padus Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemose Traubenholunder

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier“ Aschbuch, Entwurf vom 11.04.2024
Begrundung 25/29



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.6.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.5.1 Verkehrliche Erschlieung

Erschlossen wird das Plangebiet tber die sich im Westen befindliche Ortsstral3e von Asch-
buch. Diese fiihrt nach Nordwesten auf die Staatstraf3e St229, welche eine Anbindung an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz darstellt und im Nordwesten in etwa 5 km in den Hauptort
Beilngries fuhrt.

A.6.5.2 Stellplatze

Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt Beilngries
Uber die Zahl, die Herstellung und Abldsung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

A.6.6 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Baugrundsttick 1516 m2 81 %

Flachen fur Manahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft &2 il £
Flache gesamt 1869 m2 100 %
A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umwelt-

schutzes

Durch die Einbeziehung ergeben sich Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter. Bei
den betroffenen Bereichen handelt es sich ausschlieR3lich um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. 88§ 23-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Das Plangebiet der Einbeziehungssatzung umfasst eine Flache von etwa 1.869 m2.

Derzeit unterliegen die betroffenen Flachen einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Auf-
grund der Ortsrandlage sowie aufgrund der Art der aktuellen Nutzung der Flache ist vorwie-
gend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Besonders schiit-
zenswerte Arten sind mit gro3er Wahrscheinlichkeit nicht von der Planung betroffen.

Durch das Anpflanzen von Obstgeho6lzen und Heckenpflanzungen im Osten und Sitiden der
Einbeziehungsflache werden die Auswirkungen des Eingriffs auf Tiere, Pflanzen und die bi-
ologische Vielfalt reduziert. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird durch
diese MalRnahme ebenfalls mitkompensiert.

Der Vorhabenbereich ist derzeit unversiegelt. Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbelastet. Durch die Realisierung der Planung und der
damit einhergehenden Errichtung von Gebauden und Verkehrsinfrastruktur kommt es zu ei-
ner Flachenversiegelung.
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Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den
versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
nicht mehr erflillt. AuBerdem fuhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, da es zu einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasser-
neubildung kommt.

Es handelt sich jedoch um eine kleinflachige Flacheninanspruchnahme auf einer anthropo-
genen, vorbelasteten und siedlungsnahen Flache. Daher kann von Auswirkungen mit gerin-
ger Erheblichkeit auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden. Durch die Ver-
wendung von versickerungsfahigen Belagen fir Stellflachen und Zufahrten kdnnen diese ne-
gativen Auswirkungen minimiert werden.

Aufgrund der versiegelten Flachen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und in-
folgedessen zu geringfugigen Einflissen auf das Mikroklima. Angesichts der Gré3e und der
Lage der Ortschaft Aschbuch sind diese Effekte als vernachlassigbar zu erachten.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.

Da es sich um eine Bebauung im Anschluss an bestehende Strukturen handelt, sind die Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einschlie3lich derer Wechselwir-
kungen als gering zu bewerten. Die entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutz-
guter kénnen durch die durchzufihrenden Ausgleichsmalinahmen vollumféanglich kompen-
siert werden.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf betragt 2.131 Wertpunkte nach der BayKompV.
Durch die Anlage einer Streuobstwiese (1-reihige Obstgehdlzpflanzungen im Osten) und ei-
ner Heckenstruktur innerhalb des Geltungsbereichs kann der notwendige Ausgleichsbedarf
bereits vollumfanglich intern erbracht werden. Es verbleibt ein Ausgleichsiiberschuss von 128
WP.

Generell handelt es sich um eine relative kleine Flacheninanspruchnahme von aktuell land-
wirtschaftlichen genutzten Flachen im direkten Umfeld von Siedlungsbebauung. Aufgrund der
Lage zwischen bestehenden Siedlungskdrpern kann die Flache als Arrondierungsflache der
Ortschaft Aschbuch angesehen werden. Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter sind als gering anzusehen.
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385).

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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BayKompV Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BE-Flache Baustelleneinrichtungsflache

BImSchVv Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

CO2 Kohlendioxid

dB(A) bewerteter Schalldruckpegel
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FFH Fauna-Flora-Habitat

Fl.-Nr. Flurstiicksnummer

GOK Gelande-Oberkante

ha Hektar

Hz Hertz = Schwingung pro Sekunde

i.V.m in Verbindung mit

kF-Werte Durchlassigkeitsbeiwert

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
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OPNV Offentlicher Personennahverkehr
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SM Schwermetalle
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