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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D 13.1.  Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Nummerierung der AusgleichsmalRnahme

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

@ Hinweis mdgliche Baumstandorte

o Hinweis zur Strauchpflanzung
<L> Bemaliung in Metern
PLANGRUNDLAGE

’% Flurstlicksgrenze
z.B. 64 Flurnummer

bestehendes Gebaude mit Hausnummer

~N~—509 m——~ Hohenlinie in Meter G. NHN

PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-

stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung die folgende Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier®
Aschbuch.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Aschbuch umfasst eine Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 64
der Gemarkung Aschbuch. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung ergeben sich aus
der zeichnerischen Darstellung im Mafstab 1:500. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden
dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der Sat-
zung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den textlichen Festsetzungen des
§ 3 der vorliegenden Satzung und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

Far den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden aufgrund von § 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m.
§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt. AuRerhalb der als Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzten Flachen sind Stellplatze,
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul&ssig, wenn sie jeweils
eine Grundflache von 50 m? nicht Gberschreiten.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
Anwendung.

2. Die maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude darf maximal 2 betragen.

3. Dé&cher von Hauptbaukdrpern sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 10° bis 38° bezogen
auf die Horizontale oder als Pultdach mit einer Dachneigung von 5° bis 25° bezogen auf die Horizon-
tale auszubilden.

4.  Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z. B. als Rasengit-
tersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

5. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit méglich auf dem jeweiligen Grundstiick zurtickzu-
halten und Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern oder Uber Retentionszisternen gedros-
selt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzulei-
ten.

6. Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit stand-
ortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.  Alle Lichtquellen im AuRenraum sind insektenfreundlich zu gestalten.

8.  Alle Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Geldndeoberflache anzulegen, um
die Wanderung von Kleintieren zu ermdglichen. Sockel sind ebenerdig ausgefihrt zulassig. Mauern,
Dammschittungen, Erdwaélle oder sonstige Aufflllungen zur Einfriedung sind nicht zul&ssig.

§4

Eingriffs- /| Ausgleichsregelung nach dem Baugesetzbuch

1.1 Um den naturschutzfachlichen Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Ge-
samtausgleichsflache im Wert von 2.131 Wertpunkten (Entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft“, 2021) erforderlich.

1.2 Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 2.131 Wertpunkten wird vollum-
fanglich durch Aufwertungen von Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereichs der
Planung erbracht. Hierzu wurden zwei AusgleichsmaRnahmen (A1 und A2) mittels der ,Umgrenzung
von Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Planung festgesetzt. Durch die Malnahme A1 kénnen 1.729 Wert-
punkte und durch die MalRnahme A2 530 Wertpunkte regeneriert werden.

AusgleichsmaRnahme 1 (A1): Anpflanzen einer Reihe von Obstgehdlze an den Grundstiicksgrenzen
im Osten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind insgesamt
mindestens 6 Obstgehdlze zu pflanzen. Im Falle eines Ausfalls sind die Gehdlze gleichwertig zu er-
setzen. Der Abstand zwischen den Gehdlzen soll min. 8 m betragen. Die nicht mit Gehdlzen be-
pflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Krautermischung anzuséen und zu bewirtschaften.

Mindestqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Regionaltypische Obstbdume - Regionaltypische alte Streuobstsorten (Anfrage bei der Kreisgarten-
fachberatung des Landkreises Eichstatt bzw. bei der zustédndigen UNB)

Ausgleichsmafnahme 2 (A2): Anlage einer einreihigen Hecken- bzw. Gebuschstruktur am stdlichen
Rand des Geltungsbereichs. Auf einer Lange von ca. 36 m sind mindestens 18 Straucher zu pflan-
zen. Zwischen den Pflanzungen ist ein Abstand von mind. 1 einzuhalten. Die Straucher sind zu pfle-
gen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Fir die 18 verpflichtend zu pflanzende
Straucher sind ausschlieRlich Arten sowie Pflanzqualitaten der folgenden Artenliste zu verwenden.

Artenliste Stducher: Mindestqualitdt 60-100 cm Héhe optional Heister mit 3-5 Leittrieben

Acer campestre Feldahorn
Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigrifflier WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus padus Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Sambucus nigra
Sambucus racemose

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Héhe von 2.131 Wertpunkten kann durch

die Anlage der Ausgleichsmaflnahmen A1 und A2 vollumfanglich abgedeckt werden. Es verbleibt ein
Wertpunktetberschuss von 128 Wertpunkten.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE:

10.

11.

12.

Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Stellpldtze: Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt
Beilngries Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Gara-
gen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.
Entwédsserung: Fur die Entwasserung der Baugrundstucke wird auf die Satzung fur die
offentliche Entwésserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwéasserungssatzung — EWS) in
der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

Wild abflieBendes Oberflichenwasser: Es wird auf sog. wild abflieRendes Oberflachen-
wasser infolge von Starkregenereignissen hingewiesen. Es wird empfohlen in den privaten
Grunflachen der Bauparzellen am Rande des Baugebietes entsprechende MaRnahmen, wie
Abfangmulden oder Graben, vorzusehen.

Niederschlagswasserbeseitigung: Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlags-
wassers von undurchlassig befestigten Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW)
eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu berucksichtigen.

Pflanzabstédnde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu berucksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ist das “Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen” der Forschungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Stralen und Gehwegen ist ein
Versorgungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versor-
gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Stau-
bemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
Artenschutz: Baufeldraumung und Rodungen sind gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-
schlieRlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren. Unvermeidbare Ab-
weichungen davon durfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde uber eine
Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.

Fur die AuRenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit voll-
standig gekapselten Beleuchtungskorpern empfohlen.

Geogefahren: Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Unter-
grund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weil3jura-
Gruppe, die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur die geplante Bebauung. Soll-
ten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen
werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutach-
ten.

Schottergdrten: GroRflachige Kies- oder Schottergarten — auch in versickerungsfahiger
Gestaltung- werden entsprechend des Urteils des VG Hannover (Az.: 4 A 12592/17) als bau-
liche Anlagen gewertet. Sie werden somit auf die zulassige Uberbaubare Flache angerechnet.
Bei einer Uberschreitung der zulassigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehérde den
Ruckbau verlangen.

Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissionen
und befurwortet ausdrucklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 18.01.2024 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier” Aschbuch beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier* Aschbuch in der Fassung vom ___._
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis - beteiligt.

3) Der Entwurf der Einbeziehungssatzung Nr. 122 Meier‘ Aschbuch in der Fassung vom i
wurde mit der Begrindung geman § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom
bis . offentlich ausgelegt.

4) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom - die Einbeziehungssatzung
Nr. 122 ,Meier“ Aschbuch gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . als Satzung
beschlossen.

Beilngries, den __.__

(1. Burgermeister Helmut Schloderer)

5) Ausgefertigt

Beilgries, den .

(1. Burgermeister Helmut Schloderer)

6) Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung Nr. 122 ,Meier* Aschbuch wurde am ___. . geman §
34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die
Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zur
allgemeinen Einsichtnahme bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Beilngries, den .

(1. Burgermeister Helmut Schloderer)
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