N

/\ M 1:1.000
\j 0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SO 1.4.2. Sonstige Sondergebiete 6.3.
(§ 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Rad- und Gehweg

B H Bushaltestelle

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
9. Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

9. Grinflachen

6.2.  Strallenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen

15.3.  Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

297 Flurstlicksgrenzen,
Flursticksnummern
Bestandsgebaude
e Héhenschichtlinien
e Hohen des Gelandes iber NHN

vereinfachte Darstellung des
Vorhaben- und Erschlielungsplans
vom 16.12.2024

PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 674), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige
StraRenbaumeisterei” fur den Bereich sudlich der Kelheimer StraRe und westlich der Sulz als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom __. . und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1000
2. Textlichen Festsetzungen
3. Vorhaben- und Erschlieungsplan bestehend aus
- Lageplan (MaRstab 1:200)
- Ansichten (Mal3stab 1:200)
- Schnitte (MaRstab 1:200)

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel“ gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.2 Zulassig ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes fur den Lebensmitteleinzelhandel mit einer
Verkaufsflache von bis zu 2.500 m?2.

1.3 Zulassig ist die Errichtung eines Béckerei-Cafés mit einer Verkaufsflache von bis zu 150 m?
zuzuglich Café-/Verzehrflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im sonstigen Sondergebiet wird eine maximal zuldssige Grundflache von 4.200 m? festgesetzt.

2.2 Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass die Grundflache im sonstigen
Sondergebiet durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden darf, jedoch maximal bis zu einer
Grundflache von 7.900 m?2.

2.3 Es wird eine maximale ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) von 368 m U. NHN festgesetzt.

24 Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf die per Planeintrag innerhalb der Baufenster
festgesetzte Hohe, bezogen auf die maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH), nicht
Uberschreiten.

2.5 Untergeordnete Bauteile (erforderliche technische Aufbauten wie Kiihlungs- und Laftungsanlagen,
Oberlichter, Werbeanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) durfen die zulassige
Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 3,5 m Uberschreiten, wenn diese einen Abstand von
mindestens 1 m zur AuRenwand einhalten.

2.6 Nicht mit dem Hauptgebaude verbundene Nebenanlagen dirfen eine Héhe von 3 m, bezogen auf
die endgultige Gelandeoberflache am jeweiligen Standort, nicht Uberschreiten. Abweichend von
dieser Festsetzung darf die Oberkante der gebdudeunabhangigen Werbeanlagen eine Héhe von
10 m (Werbepylone und 3x Fahnenmaste), bezogen auf die endglltige Gelédndeoberflache am
jeweiligen Standort, nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

3.1 Im sonstigen Sondergebiet werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen geman § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

3.1 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. Stellplatze und Nebenanlagen

4.1 AulRerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlie3lich innerhalb der als
Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flache zuldssig: Stellplatze fur KFZ und
Fahrrader inkl. E-Ladesaulen, Unterstande fur Einkaufswagen, Mullbehaltnisse, Aktionsboxen,
Trafo-Stationen sowie sonstige zur Versorgung und Nutzung der Geb&ude erforderliche
untergeordnete Anlagen.

4.2 Die Errichtung der zulassigen gebaudeunabhéangigen Werbeanlagen (Werbepylon, Zufahrtspylon
sowie 3 Fahnenmasten) ist auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.

4.3 Gemaf § 1 der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries (GaStellS) wird im
Bebauungsplan eine abweichende Anzahl der erforderlichen Stellplatze festgesetzt. Im sonstigen
Sondergebiet sind mindestens 100 Stellplatze anzulegen.

5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Déacher

5.1 Dachflachen sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von weniger als 5 Grad, bezogen auf die
Horizontale, auszubilden. Bezlglich des Themas Dachbegrinung wird auf Festsetzung 7.2
verwiesen.

52 Bei Flachd&chern mit einer Dachneigung von weniger als 5 Grad, bezogen auf die Horizontale, ist

eine Aufstanderung von Solaranlagen zuldssig, die Anlagen sind jedoch um die Héhe des
Aufbaus von der Dachkante zuriickversetzt anzulegen.

Werbeanlagen

5.3 Im Bebauungsplan, sowie Vorhaben- und Erschlielungsplan werden gemaR § 1 Abs. 5
abweichende Regelungen von der Werbeanlagensatzung der Stadt Beilngries getroffen. Die
Vorgaben der §§ 3 und 4 der Werbeanlagensatzung sind nicht einzuhalten.

54 Innerhalb des Baugebietes sind folgende gebaudeunabhangige Werbeanlagen zulassig: ein
Werbepylon, ein Zufahrtspylon sowie 3 Fahnenmasten.

55 Blinkende oder neonfarbene Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Einfriedungen

5.6 Als bauliche Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel (Mindestens 0,10 m
zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Boden) mit einer Héhe von max. 2,0 m zulassig.

6. Wasserhaushalt

6.1 Stellplatze sind mit versickerungsféhigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Drainpflaster).

7. Griinordnung

7.1 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflache zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Freiflachen, die

nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, missen gartnerisch mit Rasen und
Pflanzungen angelegt werden.

7.2 Dachflachen von Hauptgebduden, mit einer Neigung von weniger als 5 Grad, bezogen auf die
Horizontale, sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Fur Dachbegrinung ist ein
Substrataufbau in geeigneter Héhe vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum-
oder Krautermischung anzulegen ist. Bei der Errichtung von Solaranlagen kann auf eine
Dachbegrinung verzichtet werden.

7.3

74
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8.2

10.
10.3

Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 10 Bdume gemaRn der Artenlisten in der angegebenen
Mindestpflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
Die Standorte sind frei wahlbar. Fur die vorgesehenen Pflanzmafnahmen sind ausschlief3lich
standortgerechte und autochthone Gehdlze des Herkunftsgebietes ,Frankische Alb* zu
verwenden. Die grinordnerischen Mallhahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Pflanzliste:

A) .Bdume*

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen; Stammumfang: 14-16 cm)

Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahorn Sorte ,Elsrijk*

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile sind mit schlingenden oder rankenden
Pflanzen zu begrinen. Pro laufende 5 m ist eine Pflanze mit einem Pflanzbeet von mindestens

1 m? vorzusehen. Benétigte Rankhilfen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Rankhilfen
durfen bis zu 1 m von der Geb&udewand abgeruckt sein. Empfohlen werden nicht auf Rankhilfe
angewiesene Pflanzen wie Hedera helix (Efeu) und Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
oder folgende Pflanzen, die Rankhilfen benétigen: Clematis (Wildformen Waldrebe), Lonicera
caprifolium (Jelangerjelieber), Wisteria sinensis (Glycinie).

Naturschutzfachliche Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung

Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt durch den Bebauungsplan Nr. 126
"Sondergebiet Ehemalige StralRenmeisterei” auf den Eingriffsgrundsticken Flst.-Nrn. 319/3, 320/1,
320/5 und 1269/5 alle Gemarkung Beilngries sowie Teilflachen der Grundsticke Flst.-Nrn. 201/3,
220/1, 318/1, 320, 323 und 1269, alle Gemarkung Beilngries, besteht ein Ausgleichsbedarf von
11.882 Wertpunkten.

Zuordnung einer externen Ausgleichsflache gem. § 1 Abs. 3 BauGB:
Wird im Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Immissionsschutz

Festsetzungen und/oder Hinweise zum Immissionsschutz werden im Laufe des Verfahrens
ergénzt.

VermeidungsmaBnahmen, MaBnahmen zum Artenschutz

Um das Eintreten von Verbortsbestdnden geman § 44 BNatSchG bezogen auf Arten der EU-
Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind folgende Malnahmen durchzuflhren.

¢ Anbringung von mindestens 6 Fledermausflachkasten an der Ostfassade Richtung Sulz in
maoglichst groRer Héhe.

¢ Vor Baubeginn sind mindestens 4 halboffen gestaltete klinstliche Nisthilfen im naheren Umfeld
anzubringen.

HINWEISE.

1. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Entwésserung: Fur die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fur die

offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entw&asserungssatzung — EWS) in
der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit

maglich, vor Ort auf dem Grundstick Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Nie-
derschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, ist in den Vorfluter (Sulz) einzu-
leiten.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherm und
dessen Planer zu bericksichtigen.

4, Pflanzabstdnde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen

Bestimmungen zu bericksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen® der Forschungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.

5. Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Straen und Gehwegen ist ein

Versorgungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versor-
gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

6. Artenschutz: Baufeldraumung und Rodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-

schlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren. Unvermeidbare Ab-
weichungen davon durfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde Uber eine
Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.

Fur die AuRenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit voll-
standig gekapselten Beleuchtungskorpern empfohlen.

7. Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften /Richtlinien

kénnen im Rathaus der Stadt Beilngries (Hauptstrale 24, 1. Stock, Zimmer 15) wahrend der
allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

8. Solaranagen: Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten

CO2-Emissionen und befurwortet ausdriicklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarther-
mieanlagen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 11.12.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige StralRenmeisterei“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 126 ,Sondergebiet Enemalige StraRenmeisterei*
in der Fassung vom _.__. hat in der Zeitvom _.__. bis .. stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige Strallenmeisterei® in
der Fassungvom __. . hat in der Zeitvom __.__. bis__. . stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige Strallenmeisterei” in der Fassung
vom __._ . wurden die Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom __.__. bis .. beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige StralRenmeisterei” in der Fassung
vom __. . wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis

i offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom __.__ . den Bebauungsplan Nr. 126
~oondergebiet Ehemalige StraRenmeisterei“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.
als Satzung beschlossen.

Beilngries, den .............

(1. Burgermeister)

7) Das Landratsamt Eichstatt hat den Bebauungsplan ,Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige
StraRenmeisterei“ mit Bescheid vom ............... AZ ... gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehdrde)

(1. Burgermeister)

9) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 126 ,Sondergebiet Ehemalige
StralRenmeisterei“*wurdeam __._ . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Beilngries, den .............

A.d/ Bauern-

Beilngries

Stadt Beilngries
Hauptstralle 24
92339 Beilngries

beilngries
Tel. 008461 707-0

beg eistert Email poststelle@beilngries.bayern.de
Web  www.beilngries.de
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